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（三）公、私有土地分布狀況 

1、公有土地： 

本案範圍內公有土地為新北市新店區民安段 694、695、707 及 708 地號

等 4 筆土地，土地面積為 748.88 ㎡，所有權人為中華民國（管理者：財政

部國有財產署），權利範圍全部，持分面積為 748.88 ㎡。 

2、私有土地： 

本案範圍內私有土地為新北市新店區民安段 687、688、689、690、693、

696、699、700、701、702、703、704、706、709、710、713、715 及 716

地號等 18 筆土地，土地面積 2,125.46 ㎡（約 642.95 坪），土地所有權人

共計 53 人。 

表 4-3 更新單元內土地權屬公私有狀況統計表 
土地機關（管理機關） 土地面積（㎡） 比例（％） 人數（人） 比例（％） 

公有

土地 

國有地 748.88 26.05 1 1.85 
縣（市）有地 - - - - 
鄉（鎮市區）有地 - - - - 

私有土地 2,125.46 73.95 53 98.15 
合計 2,874.34 100.00 54 100.00 

（四）同意參與都市更新事業概要比例計算 

依據都市更新條例第 10 條規定：經劃定應實施都市更新之地區，應經更

新單元範圍內私有土地及私有合法建築物所有權人均超過 1/10，並其所有

土地總面積及合法建築物總樓地板面積均超過 1/10 之同意，詳表 4-4。 

1、同意參與都市更新事業概要之土地人數比例：本更新單元範圍內私有土地所

有權人總共為 53 人，同意人數為 19 人，故同意比例 35.85％。 

2、同意參與都市更新事業概要之合法建築物所有權人數比例：本更新單元範圍

內私有合法建築物所有權人為 58 人，同意人數 18 人，故同意比例 31.03％。 

3、同意參與都市更新事業概要之土地面積比例：本更新單元範圍內私有土地面

積 2,125.46 ㎡，土地同意面積為 613.52 ㎡，故同意比例為 28.87％。 

4、同意參與都市更新事業概要之合法建築物樓地板面積比例：本更新單元範圍

內私有合法建築物面積為 5,193.06 ㎡，合法建築物樓地板同意面積為

1,564.54 ㎡，故同意比例 30.13％ 

 
 

表 4-4 同意參與更新事業概要統計表 

項目 
土地部分 合法建物部分 

面積（㎡） 所有權人數（人） 面積（㎡） 所有權人數（人）

全區總和（A=a+b） 2,874.34 54 5,657.19 59 
公有（a） 748.88 1 464.13 1 

私有（b＝A-a） 2,125.46 53 5,193.06 58 
排除總和（c） 0.00 0 0.00 0 

計算總和 
（B＝b-c） 2,125.46 53 5,193.06 58 

私有同意數（C） 613.52 19 1,564.54 18 
同意比例（％）

（C/B） 
28.87％＞1/10 

（10％） 
35.85％＞1/10 

（10％） 
30.13％＞1/10 

（10％） 
31.03％＞1/10 

（10％） 
統計至 102 年 6 年 14 日 

二、土地使用及建築物現況 

（一）土地使用現況 

本更新單元之土地使用分區為第三種住宅區，臨安康路二段低樓層作為商

業使用，其中 695 地號現況為新北市警察局新店分局安康派出所，其餘皆

為住宅使用，詳圖 4-2。 

（二）建築物現況 

本更新單元範圍內計有 5 棟合法建築物及 3 棟其他土地改良物，現況鄰棟

間距過小，對於公共防火安全造成威脅。有待透過都市更新之方式加以改

善，促進都市土地合理、有效利用，詳圖 4-3。 

三、鄰近地區環境現況 

（一）附近地區土地使用現況 

本更新單元座落於東以安民街、西以安光路、南以安康路二段、北以安民

街三巷所圍街廓範圍內，本更新單元屬住宅區，北側為公園及兒童遊樂場

用地及住宅區、東側為住宅區，南側為農業區及住宅區，更新單元四周臨

街建物低樓層多作商業使用，其餘多為住宅為主，詳圖 4-4。 

（二）公共設施現況 

1、更新單元周邊 500 公尺範圍內公共設施現況 

本更新單元周邊公共設施包含學校用地、市場用地、公園用地、公園兼

兒童遊樂場用地及高速公路用地等，詳圖 4-4。 
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2、更新單元內公共設施現況（本案無） 

（三）交通動線及系統 

1、道路系統現況 

本更新單元各路段之交通系統描述如下，詳圖 4-5  

(1)高速公路：本案 500 公尺範圍內有福爾摩沙高速公路（國道三號）安坑交

流道。 

(2)主要道路 

A.安和路一段：為雙向四線道之道路，向北可通往新北市中和區。 
B.安康路：為雙向四線道之道路，向西可通往新北市三峽區 

(3)次要道路 

A.安民街：為雙向兩線道之道路，向北可抵達及仁高中及安康高中，也可連

接安和路進而通往新北市中和區。 
B.安忠路：為雙向兩線道之道路，向南可抵達安坑國民小學及景文科技大學。 

2、大眾運輸系統 

大眾運輸系統以公車為主，本更新單元周邊之公車停靠站總計有 7 處，

分別為及人中學、光華新村 、光華新村 、安康派出所、安坑國小、公崙

新村及浪漫貴族等。詳表 4-5 及圖 4-5 所示。 

表 4-5 更新單元鄰近地區公車路線表 

編號 站牌名稱 停靠路線 

A 及人中學 
202、202 區、208、208 區、208 直達車、248、624、905 副、906 副、935、

安和線、橘 1、橘 9 

B 光華新村  202 區、248、624、905 副、906 副、935、安和線、橘 1、橘 9 

C 光華新村  
643、648、779、839、905、906、909、內科通勤 10、安和線安康線、棕 7、

綠 1、綠 7、綠 8、綠 10、綠 15 

D 安康派出所 
248、624、643、648、779、839、905、905 副、906、906 副、909、935、

內科通勤 10、安康線 

E 安坑國小 綠 10 

F 公崙新村 
202 區、248、624、643、648、779、839、905、905 副、906、906 副、909、

935、內科通勤 10、安康線 

G 浪漫貴族 
202 區、248、624、643、648、779、839、905、905 副、906、906 副、909、

935、內科通勤 10、安康線 

資料來源：新北市政府交通局網站，最後瀏覽日期：102 年 5 月 20 日 

3、停車空間現況 

本更新單元周圍 500 公尺範圍內有 3處停車場，分別為安康立體收費停

車場、稚達停車場(二)及安德停車場，總停車位數 297 位，詳表 4-6 及圖

4-5 所示。 

表 4-6 更新單元周邊停車場停車數統計表 

編號 名稱 地址（位置） 大/小車（位） 

1 安康立體收費停車場 新店區安康路二段 120 號 小車格位：200  

2 稚達停車場(二) 新店區安光路 15 巷 1 號旁 小車格位：29  

3 安德停車場 新店區安德街 60 巷旁 小車格位： 68  

資料來源：新北市政府交通局網站，最後瀏覽日期：102 年 5 月 12 日
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圖 4-1 更新單元公私有土地分布圖
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圖 4-2 更新單元周圍土地使用現況示意圖
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圖 4-3 建築物樓層及結構分布圖
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圖 4-4 更新單元周邊 500 公尺範圍內公共設施分布示意圖 
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圖 4-5 更新單元周圍交通系統示意圖 
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伍、細部計畫及其圖說 

一、相關都市計畫及土地使用說明 

（一）細部計畫 

本更新單元位於民國 90年 9月 10日發布實施變更新店都市計畫(第二次通

盤檢討)(第二階段)案，至今共檢討修訂 2 次。 

1、新店都市計畫範圍，東沿北新路東側之丘陵山坡地，南與新店水源特定區為

藉，西至安坑地區安和路西側之丘陵地為界，北止於秀朗橋西側之山坡地與

景美溪，總面積 1,895.612 公頃。 

2、土地使用計畫 

(1)住宅區：現行計畫面積 379.5845 公頃，多屬現有集居地區。經檢討變更後

之住宅區面積為 380.3698 公頃。 

(2)商業區：現行計畫面積 7.28 公頃。本階段除部分高速公路用地撤銷徵收回

復原商業區外，餘不予變更，經檢討變更後商業區面積為 7.2802 公頃。 

(3)乙種工業區：由於本市自然環境特殊，工業發展宜不汙染水源之工業為主，

現行計畫面積 119.0718 公頃，本階段通盤檢討除修正原計畫變更套繪錯誤

部分外，另為使內政部都市計畫委員會就「工九」、「原工十保留工業區」

之決議更為明確易於執行，特界定『同一街廓內完整基地範圍』之標準如

下：「A.基地臨接現有寬度 6 公尺以上計畫道路(既成道路)或自行留設寬度

6 公尺以上聯外道路者。B.基地面積不得小於 1 千平方公尺。B.整體開發並

留設適當公共設施者。」；並依前達標準暨進行之第一次意願調查結果，

將符合內政部都市計畫委員會決議內容地區變更為住宅區。本階段檢討變

更後之工業區面積為 118.0873 公頃。 

(4)風景區：現行計畫風景區兩處，面積 166.9988 公頃，其中五峰山風景區 52.84
公頃、碧潭風景區 114.1588 公頃。因國工局撤銷徵收部份高速公路用地，

本階段檢討亦配合回復風景區，此外，並配合碧潭橋拓寬工程，變更部分

碧潭風景區為道路用地，經檢討變更後之風景區面積為 167.0537 公頃(其中

五峰山風景區 53.0351 公頃、碧潭風景區 114.0188 公頃)。 

(5)旅館區：現行計畫面積 1.18 公頃，主要係配合碧潭風景區、碧潭遊樂區、

景觀商業區等分區而劃設，本階段通盤檢討未予變更，維持原計畫。 

(6)景觀商業區：現行計畫面積 1.12 公頃，原計畫係配合碧潭風景區、碧潭遊樂

區、旅館區等分區之整體考量而劃設，本階段通盤檢討維持原計畫。 

(7)碧潭遊樂區：現行計畫面積 13.60 公頃。碧潭遊樂區係作為幸福樂園使用，

惟目前關閉停止營業，本階段通盤檢討未予變更，維持原計畫。 

(8)醫療專用區：現行計畫面積 2.6486 公頃。醫療專用區係為耕莘醫院暨該院安

康分院使用地而劃設，目前本院已全部開闢為醫院用地，安康分院目前尚未

開闢，本階段通盤檢討未予變更，維持原計畫。 

(9)行政區：現行計畫面積 0.14 公頃。原計畫行政區為農田水利會使用現況而劃

設，目前已全部開闢為水利會使用，本階段通盤檢討維持原計畫。 

(10)文教區：現行都市計畫面積 5.26 公頃。原都市計畫文教區係為配合私立及

人中學與私立莊敬中學使用現況而劃設，目前仍使用中；本階段適用通盤檢

討未予變更，維持原計畫。 

(11)農業區：現行計畫面積 316.4393 公頃。農業區主要分布於安康路兩側及溪

園路東側一帶(十四張地區)，本階段通盤檢討，係依國工局函送資料於安坑

交流道變更部分高速公路用地為農業區外，餘均未予變更，經檢討變更後之

農業區面積為 316.8861 公頃。 

(12)保護區：現行計畫面積 201.6782 公頃。計畫之保護區大都屬於山坡地，現

況以做為山林地或保安林地使用居多，主要係為維護水土保持安全及保護水

源而劃設。本階段通盤檢討，除考量道路系統完整將安和路部分路段回復原

寬度，並配合變更道路用地為保護區外，其餘均維持原計畫。經檢討變更後

之保護區面積為 202.0082 公頃。 

(13)河川區：本階段通盤檢討除配合交通系統變更部分河川區為道路用地外，

餘均維持原計畫。本階段檢討變更河川區為道路用地部分，將來道路施工前

應先徵得水利主管機關同意使得辦理。經檢討變更後河川面積為 269.3212 公

頃。 

(14)私立學校用地：原計畫劃設私立崇光女中用地、私立耕莘護校用地為私立

學校用地，面積為 2.35 公頃，本階段通盤檢討未予變更維持原計畫。 

3、公共設施計畫 

本計畫之公共設施用地得依「都市計劃公共設施用地多目標使用方案」

之規定作多目標使用。 

(1)公園用地：本階段通盤檢討於十四張地區增設公園一處，經檢討後畫設十五

處公園用地，面積計 11.80 公頃。 
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(2)國小用地：本階段通盤檢討後劃設國小用地 9 處，面積 22.79 公頃。 

(3)國中用地：現行計畫國中用地 3 處，面積計 6.46 公頃。本階段通盤檢討未

予變更維持原計畫。 

(4)市場用地：現行計畫劃設 11 處市場用地，面積計 3.61 公頃。本階段通盤檢

討未予變更維持原計畫。 

(5)停車場用地：現行計畫劃設停車場計畫用地 2 處，面積計 1.24 公頃。本階

段通盤檢討未予變更維持原計畫。 

(6)機關用地：本階段通盤檢討後之機關用地 27 處，面積為 63.9332 公頃。 

(7)加油站用地：本階段檢討變更後劃設加油站用地 3 處，面積 0.66 公頃。 

(8)自來水用地：本階段檢討變更後之自來水用地面積為 3.7046 公頃。 

(9)綠地用地：本階段通盤檢討後之綠地用地面積為 8.76 公頃。 

(10)綠帶(步道)用地：本階段通盤檢討之綠帶(步道)用地面積為 0.406 公頃。 

(11)公用事業用地：原計畫劃設公用事業用地 1 處，面積為 0.76 公頃，本階段

通盤檢討未予變更，維持原計畫。 

(12)變電所用地：原計畫劃設變電所用地 2 處，面積 0.656 公頃，本階段通盤

檢討未予變更，維持原計畫。 

(13)廣場用地：原計畫劃設廣場用地 3 處，面積為 0.17 公頃，本階段通盤檢討

未予變更，維持原計畫。 

4、交通系統計畫 

(1)道路系統用地：本階段通檢討後之道路用地(含過水道路)面積為 188.081 公

頃。 

(2)北部第二高速公路用地：本階段通盤檢討配合交通部國工局函送撤銷徵收

土地清冊暨相關資料，變更部分高速公路用地回復原分區，警檢套變更後

北部第二高速公路(包括兩處交流道)面積 74.9991 公頃。 

(3)捷運系統用地：計畫捷運系統用地面積 12.908 公頃，係為配合台北都會區

大眾捷運系統興建工程而劃設。本階段通盤檢討未予變更維持原計畫。 

 
 
 
 
 

（二）土地及建物使用分區管制 

本更新單元之土地使用分區管制係屬民國 100 年 1 月公告之日「變更新店

都市計畫 (土地使用分區管制要點專案通盤檢討）(第二階段)書」範圍內。

本區土地使用分區管制要點檢討發布歷程詳表 5-1。 

表 5-1 新店都市計畫土地使用分區管制要點發布歷程ㄧ覽表 
編號 變更案名 內政部或省政府核定日期文號 縣政府發布實施日期文號 

一 
訂定新店都市計畫(土地

使用分區管制要點)案 

臺灣省政府 86.07.30 府件四字

地 164205 號 

86.08.09 北府公督字地

290876 號自 86.08.15 啟發

布實施 

二 
變更新店都市計畫(工業

區分類專案通盤檢討)案 
－ 

89.11.27 北府城歸自地

433445 號自 89.12.05 起發

布實施 

三 

變更新店都市計畫(土地

使用分區管制要點部分通

盤檢討)(第一階段) 

－ 

96.10.29 北府城規字第

0960666542 號自 96.11.08

起發布實施 

四 

變更新店都市計畫(土地

使用分區管制要點部分通

盤檢討)(第一階段)案 

－ 

98.12.17 北府城審字第

0981025271 號自 98.12.25

起發布實施 

資料來源：變更新店都市計畫 (土地使用分區管制要點專案通盤檢討）(第二階段)書（100 年 1 月） 

1、計畫範圍 

新店都市計畫範圍，包括 45 年原都市計畫範圍(北起景美溪南迄新店舊

市街一帶及碧潭橋西端小部分範圍，面積 809 公頃)即擴大都市計畫局部範

圍(包括新店交流道、五峰山風景區及安坑、青潭、灣潭等，不含臺北水源

集水區之直潭地區－新店水源特定區計畫，面積 726.612 公頃)，整個範圍

東沿北新路東側北二高穿越之丘陵山坡地，南至新店水源特定區，西以安坑

地區安和路西側與中和市交界之丘陵地為界，北止於秀朗橋西側之山坡地與

景美溪，總面積 1,895.612 公頃。 

2、土地使用管制要點 

(1)第一、二種住宅區及第一種商業區係依臺北水源特定區計畫劃設，其中本計

畫區第二種住宅區計畫面積為 0；發布實施擴大都市計畫區(不含水源管制區)
範圍內之住宅區及商業區分別指定為第三種住宅區及第二種商業區；發布實

施之都市計畫區範圍內之住宅區及商業區分別指定為第四種住宅區及第三

種商業區。 

(2)依指定現有巷道建築者及面臨計畫道路寬度未達 8 公尺者，其住宅區容積率

不得大於 200％，商業區容積率不得大於 320％；但依指定現有巷道建築者，
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該現有巷道可連通 8 公尺以上已開闢計畫道路者且該段現有巷道通行無虞

並具公用地役權之寬度達 8 公尺以上者，得不受此限。 

(3)本計畫區內之住宅區、商業區及其他土地使用分區，其建蔽率及容積率不

得大於下表規定： 

表 5-2 新店區都市計畫各土地使用分區容積建蔽管制規定表 
土地使用分區種類 建蔽率 容積率 

住宅區 

第一種住宅區 30％ 60％ 

第二種住宅區 50％ 120％ 

第三種住宅區 50％ 280％ 

第四種住宅區 50％ 300％ 

商業區 

第一種商業區 60％ 180％ 

第二種商業區 70％ 420％ 

第三種商業區 70％ 440％ 

景觀商業區 60％ 300％ 

乙種工業區 60％ 210％ 

旅館區 60％ 300％ 

風景區 20％ 60％ 

碧潭遊樂區 10％ 30％ 

醫療專用區 40％ 320％ 

文教區 50％ 250％ 

(4)本計畫區內之各項公共設施用地，其建蔽率及容積率不得大於下表規定；

各項公共設施用地之建蔽率及容積率未予規定者，其建築管理悉依建築法

及相關法令規定辦理。 

表 5-3 新店區都市計畫公共設施容積建蔽管制規定表 
公共設施種類 建蔽率 容積率 

公園及兒童遊樂場用地 15％ 30％ 

學校用地 
國中以下 50％ 150％ 

高(中)職 50％ 200％ 

市場用地 50％ 240％ 

停車場用地 作立體使用時 80％ 依有關規定辦理 

加油站用地 40％ 120％ 

機關用地 50％ 250％ 

自來水用地 40％ 不予規定 

公用事業用地 40％ 120％ 

汙水處理廠用地 不予規定 不予規定 

捷運系統用地 不予規定 不予規定 

(5)本計畫區內各種土地使用分區及公共設施用地之建築物，應分別設置前院及

側院，規定如下： 

A.前院及側院留設深度不得小於下列之規定，但應設置騎樓或無遮簷人行道

者，免留設前院，詳表 5-4。 
表 5-4 新店區都市計畫前、側院深度規定表 

土地使用種類 前院深度（m） 側院深度（m） 

住宅區 3.00 不予規定 

商業區(含景觀商業區) 3.00 不予規定 

工業區 3.00 2.00 

風景區 10.00 3.00 

碧潭遊樂區 10.00 3.00 

醫療專用區 3.00 3.00 

文教區 3.00 3.00 

行政區 3.00 3.00 

公園及兒童遊樂場用地 10.00 10.00 

學校用地 不予規定 不予規定 

市場用地 面臨道路部分退縮 3.52 公尺以上建築 

停車場用地 3.00 不予規定 

加油站用地 3.00 3.00 

機關用地 3.00 3.00 

自來水用地 3.00 不予規定 

公用事業用地 10.00 10.00 

汙水處理廠用地 3.00 不予規定 

捷運系統用地 3.00 不予規定 

B.基地面臨道路，其樁位成果或現有巷道已開闢，現況與地籍分割成果及建

築線指定成果不符者，建築物（含陽台、露台）與該建築線之最小距離不

得小於 1 公尺。地下層與地上層之主要柱子之設計結構連貫且不因地下室

牆設計而轉折者，則地下室外牆不受此限。 
C.住宅區面臨計畫道路寬度 10 公尺以上、商業區 7 公尺以上及依其他相關法

令規定應留設騎樓或無遮簷人行道之地區，建築線與建築物一樓牆面淨距

離至少留設 3.52 公尺，並應依騎樓地相關規定辦理且供公眾通行。 
D.應留設騎樓部分得設置遮雨棚架，不計入建蔽率及容積。 
E.基地前、側院深度應符合本要點之規定，但因留設前、側院致基地內建築

物深（寬）度不足「新北市畸零地使用規則」規定時，得依該規則所訂最

小深（寬）度為準。 

前項規定因基地情況特殊經新北市都市設計審議委員回審議通過者不在

此限，但應留設側院者，最小側院深度仍不得小於 1 公尺。 



擬訂新北市新店區民安段 716 地號等 22 筆土地都市更新事業概要案 

                                                                                                     5-4 

(6)本計畫區內汽機車停車位設置規定如下，如基地情況特殊者，經新北市都

市設計審議委員會同意，得比照「新北市建築物附設停車空間繳納代金及

管理使用辦法」等規定辦理。 

A.建築物附屬小汽車停車空間應依「建築技術規則」規定設置。 
B.建築物設置機車停車位應依以下規定設置： 

(A)建築物用途為建築技術規則建築設計施工篇第五十九條之第二類用途建築物，各分

戶總樓地板面積小於 66 平方公尺者，每 100 平方公尺設置一機車位，各分戶總樓

地板面積超過 66 平方公尺者，機車位設置數量以一戶一機車停車位為原則。 

(B)建築物用途為建築技術規則建築設計施工篇第五十九條所述第一類者，以 100 平方

公尺設置一機車位為原則。 

(C)其他使用則不得低於法定汽車停車位等輛數。 

C.為引導大眾運輸導向發展，距離捷運車站或火車站 300 公尺內之建築物至

少應依法定機車停車位數 15％計算設置自行車停車位，其經新北市都市

設計審議委員會要求應設置於室內者，得免計樓地板面積。 

(7)本計畫區內公共設施用地，得依「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」

規定做多目標使用。 

(8)為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性設施，得於計畫書訂定下列

獎勵措施： 

A.建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「建築技術規則」規定

辦理。 
B.建築物提供部分樓地板面積供下列使用者，得增加所提供之樓地板面積。

但以不超過基準容積之 30％為限。 

(A)私人捐獻設置圖書館、博物館、藝術中心、活動中心、景觀公共設施等供公眾使用

及機關辦公相關設施，其集中留設之面積在 100 平方公尺以上，並經目的事業主管

機關核准設立公益性基金管理營運者。 

(B)建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，並經新北市都市設計審議委員會

審議通過者。 

C.凡建築物增設停車空間且提供公眾使用者，得依「新北市建築物增設停空

間鼓勵要點」規定增加興建樓地板面積。 
D.建築基地為配合與周邊公共開放空間之聯繫，設置空橋、平台等設施而增

加建築面積、樓地板面積、經提新北市都市設計審議委員會審查核准，增

加部分得免予再檢討計算。另因前述設計調整而減少之綠化面積，應參照

建築技術規則綠建築專章之規定，重新檢討綠覆率及相關規劃設計內容，

並經新北市都市設計審議委員會審查通過。 

(9)為鼓勵都市老舊地區及窳陋地區之改建，建築基地符合下列各項規定，且其

建築計畫送經新北市都市設計審議委員會審議通過者，得增加樓地板面積，

其比例不得超過基準容積率之 15％。但經新北市政府認定應整體實施更新

者，不得適用之。 

A.屬商業區、住宅區建築基地面積達 1,000 平方公尺。 
B.建築基地前面基地線所臨道路寬度應達 8 公尺，且基地臨路總長度應達 20

公尺。 
C.建築基地內現有三十年以上合法建物之投影面積佔基地面積 50％以上。 
D.基地之設計建蔽率不得超過本要點第四點規定之建蔽率減 10％。 
E.基地配置自建築線（含計畫道路、現有巷道及永久性空地）起退縮淨寬（造

型板、雨遮不在此限）4 公尺以上建築，並於退縮空間內配合周邊道路系

統，設置人行步道、自行車道、街角廣場、街道家具、無障礙空間、綠化

植栽或增加必要之路寬。 

依「都市更新條例」等相關規定辦理之基地，不得同時適用本要點獎勵。 

(10)申請綠建築設計取得綠建築候選證書及通過綠建築分級評估銀級以上者，

給予基準容積 6％之獎勵，取得黃金級以上者，給予基準容積 8％之獎勵，

取得鑽石級以上者，給予基準容積 10％之獎勵。申請者並應與新北市政府簽

訂協議書，保證於使用執照核發二年內，取得綠建築標章，且申請使用執照

時，應提供因綠建築所獎勵增加樓地板面積法定工程造價之五倍保證金。 

前項保證金退還依下列規定： 

A.依限取得該等級綠建築標章者，保證金無息退還。 
B.未依限取得銀級以上綠建築標章者，保證金不予退還。 
C.依限取得銀級以上但未達原申請等級者，保證金於扣除原申請等級與實際

取得等級之獎勵容積差額之樓地板面積法定工程造價五倍之金額後無息退

還。 

(11)為提升都市防災性能，建築物設計符合下列規定者，獎勵基準容積 5％： 

A.與鄰地境界線距離淨寬最小不得低於 4 公尺，且平均達 6 公尺。 
B.與建築線距離淨寬度最小不得低於 6 公尺。 
C.基地如設置二幢以上之建築物，其二幢建築物間之距離及同一幢內部相連

之 2 棟建築物間之距離應達 8 公尺。 
D.依內政部「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」，各戶配置均在消防救災

半徑範圍內，以達消防救災可及化。 
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(12)屬地震、火災、水災、風災或其他重大天然事變遭受損壞，經新北市政府

判定為危險建築物有立即拆除重建必要者，依下列公式核算獎勵容積。 

A＝B×10％ 

A：獎勵容積 

B：該棟（幢）危險建築物所座落基地之基準容積 

(13)為提升都市保水性能，建築基地之實際開挖率符合下列規定，得依下表規

定獎勵容積： 

表 5-5 建築基地實際開挖率獎勵容積規定： 
法定開挖率－實際開挖率 獎勵額度 

≧10％ 基準容積之 6％ 
≧15％ 基準容積之 8％ 
≧20％ 基準容積之 10％ 
≧25％ 基準容積之 12％ 
≧30％ 基準容積之 15％ 

(14)應經新北市都市設計審議委員會審議之建築基地，非因基地條件限制，建

築物主體造型創新，具地標性、前瞻性、未來性，或採新技術、新工法，

對於都市美學及建築技術提昇深具貢獻，經相關公會推薦，並經新北市都

市設計審議委員會推薦為創意建築者，獎勵基準容積 10％。 

(15)建築基地符合前述各項獎勵條件，得同時適用之，各項獎勵面積及容積移

轉之總和，除符合下列規定外，不得超過基準容積之 50％： 

A.距捷運車站用地或火車站周邊 300 公尺內之建築基地，不得超過基準容積

之 100％。 
B.距捷運車站用地或火車站周邊 300 公尺至 500 公尺內之建築基地，不得超

過基準容積之 80％。 
C.建築基地地跨前二款規定範圍限者，應依建築基地於各該範圍內面積分別

核算，作為該建築基地各項獎勵面積及容積移轉之總和上限。 

都市更新條例之建築容積獎勵，及高氯離子鋼筋混凝土建築物、放射性

污染建築物或捷運穿越區依相關法令規定得提高或放寬之容積，不受本

點之限制。 

(16)下列地區或建築應先經新北市都市設計審議委員會依「臺北縣都市設計審

議原則」審議通過後方得申請建造執照： 

A.申請基地面積大於 6,000 平方公尺且總樓地板面積大於 30,000 平方公尺。 
B.廣場面積達 6,000 平方公尺以上，公園面積達 10,000 平方公尺以上。 
C.工程預算 3,000 萬元以上之公有建築物及工程預算 5,000 萬元以上之公共設

施。 
D.都市更新單元。 
E.申請容積達基準容積之 1.5 倍以上之建築基地。 
F.風景區。 
G.保護區建築面積 200 平方公尺以上之開發申請案。 
H.樓地板面積 6,000 平方公尺以上之立體停車場。但建築物附屬停車場不再

此限。 
I.採立體多目標使用之公共設施用地建築申請案，及建築基地面積在 6,000 平

方公尺以上者。 
J.其他經新北市都市設計審議委員會認定並與新北市政府公告之建築、特定區

域、公共設施或工程。 

(17)公園、綠地、廣場、兒童遊樂場等公共設施用地應留設用地總面積 1/2 以上

種植花草樹木，其他建築基地內實設空地扣除依相關規定無法綠化之面積後

應留設 1/2 以上種植花草樹木；但因設置無遮簷人行道、裝卸位、現有道路

及車道，致實設空地未達應種植花草樹木面積者，則僅限實設空地須種植花

草樹木，惟應參考「建築基地綠化設計技術規範」立體綠化規定，於屋頂、

陽台等水平人工地盤予以綠化。 

前項種植花草樹木部分覆土深度，喬木應大於 1.5 公尺，灌木應大於 0.6
公尺，地被植物應大於 0.3 公尺；面積 36 平方公尺以上每滿 36 平方公尺

應再種植喬木 1 棵，其樹冠底離地淨高應達 2.5 公尺以上、樹穴直徑不得

小於 1.5 公尺、穴深不得小於 1.5 公尺；但經新北市都市設計審議委員會

另有決議者，得依決議辦理。 

(18)住宅區建築基地地下室開挖率不得超過基地面積 70％，商業區建築基地地

下室開挖率不得超過基地面積 90％，工業區建築基地地下室開挖率不得超過

基地面積 80％，其他建築基地地下室開挖率不得超過建蔽率加基地面積 10
％。 

公共設施用地之地下室開挖率提經新北市都市設計審議委員會審議通過

者，得不受前項規定之限制。 

(19)配合永續發展及循環經濟，並為增加雨水貯留及涵養水分避免開發行為造

成地表逕流擴大，建築開發行為應設置充足之雨水貯留滯洪及涵養水分再利
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用相關設施，有關實施範圍、送審書件及設置標準，由新北市政府訂定之。 

前項增設雨水貯留利用滯洪設施所需樓地板面積，得不計入容積。 

(20)建築基地屬前述(14)應經新北市都市設計審議委員會審議通過後方得申請

建造執照者，或經新北市政府公告之綠能屋頂示範地區之建築物，屋頂應

設置 1/3 面積以上之綠能設施或設備，但情況特殊經新北市都市設計審議委

員會同意者，不在此限。 

前項綠能設施或設備係指下列設施： 

A.屋頂綠化：在屋頂結構鋪設額外生長介質以種植植物，創造綠空間。 
B.太陽能光電設備：指依「設置再生能源設施免請領雜項執照標準」第五條

第一款規定，設置於建築物屋頂者，其高度為 2 公尺以下，得免依建築法

規申請雜項執照之太陽光電發電設備。 

為達示範效果，公共（有）建築物新建、改建、增建時其所有或管理機

關將該等建築物改採綠能屋頂，其執行計畫應於本點發布實施之日起一

年內提送至主管機關。 

(21)本要點若執行上有疑義時，得經新北市都市計畫委員會依計畫審議原意討

論解釋後據以執行。 

(22)本計畫區土地及建築物之使用應依本要點之規定辦理，本要點未規定者，

適用其他有關法令規定。 

二、土地使用說明 

本更新單元內新北市新店區民安段 687、688、689、690、693、694、695、
696、699、700、701、702、703、704、706、707、708、709、710、713、715
及 716 地號等 22 筆土地，土地總面積為 2,874.34 ㎡（約 869.49 坪），土地使用

分區為第三種住宅區，詳表 5-6。 

表 5-6 更新單元內土地使用分區面積表 

使用分區 地號 土地面積

（㎡） 
建蔽率

（％） 
建築面積

（㎡） 
容積率

（％）

法定容積  
（㎡） 

第三種 
住宅區 

687、688、689、690、693、694、

695、696、699、700、701、702、

703、704、706、707、708、709、

710、713、715 及 716 地號 

2,874.34 50％ 1,437.17 280％ 8,048.15 

合計 22 筆土地 2,874.34 － 1,437.17 － 8,048.15 
 

三、更新計畫摘要（本案無） 

四、涉及都市計畫通盤檢討或個案變更草案說明（本案無） 
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圖 5-1 土地使用分區圖
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圖 5-2 都市計畫圖 

本更新單元位置 
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